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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Thomander 24 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 17 februari 1981 och nuvarande stadgar registrerades den 6 juli
2017. Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har
sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1929 pa fastigheten Thomander 24 som féreningen innehar
med dganderatt. Fastighetens adresser &r Sandgatan 10-12 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande
Rok Antal Yta m?
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33 2492
Lokaler, hyresratt 1 190
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-22, varvid 15 rostberéattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma
Vald till stamma

Jacob Donnér Ordforande 2021
Fredrik von Gerber Kassor 2021
Helena Perhag Sekreterare 2020
Axel Leander Styrelseledamot 2020
Marianne Ohman Styrelseledamot 2021
Bertil Torekull Styrelsesuppleant 2021
Anneli Fryklund Styrelsesuppleant 2021

Av féreningen vald revisor har varit Maria Wulff pa Baker Tilly med Anna Hemberg som suppleant.

Valberedning vid rets slut bestod av Eva Stahl (sammankallande) och Leif Perhag.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

GEAB Elavtal

Kraftringen Uppvarmning med fjarrvarme
Comhem Kabel-TV

Comhem Bredband

HBB Skane Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Underhallsplansavtal

If Forsékring Fastighetsforsakring (fullvérde)

| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Renovering tak och fasad pa huvudbyggnaden samt malning fonster

Kommande stérre underhall
De narmaste aren kommer taken och fasaderna renoveras pa de bagge flyglarna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 593 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den senaste hojningen var 2019-10-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 39
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 40

Brf Thomander 24

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsratter Gverlatits (forra aret 6verlats 4 bostadsratter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan
bo i samma l&genhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare

samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1670 1642
Resultat efter finansiella poster, tkr -541 62
Eget kapital, tkr 5835 6376
Taxeringsvarde, tkr 48 726 43 258
-varav byggnad, tkr 22 394 21393
Soliditet 57% 59%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 593 591
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 813 795
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 1599 1633
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 8% 9%
Auvsittn. underhallsfond/m?2 byggnadsyta 59 48
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn 140 46
Avskrivning/m2 byggnadsyta 55 55

2017
1612
236
6314
43 258
21393
59%
591
699
1661
10%
48

55

Org nr 716407-0182

2016
1624
197
6078
43 258
21393
58%
590
773
1672
10%
48

15

55
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Balanseras
i ny rakning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

1031 258

1031 258

Upplatelse-
avgifter

4224 050

4 224 050

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Fond yttre
underhall

228 504

146 178

-374 682

0

Balanserat
resultat

830 278

62 163

-146 178

374 682

1120 945

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Brf Thomander 24
Org nr 716407-0182

Arets Totalt
resultat

62 163 6 376 253

-62 163 0

0

0

-540 963 -540 963

-540 963 5835290

892 441

-146 178

374 682

-540 963

579 982

579 982
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Brf Thomander 24
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

1669 569 1641 947
0 1969

1 669 569 1643 916
-1410 398 -1 252 468
-121 134 -38 443
-400 000 -122 701
-147 504 -147 504
-85 207 0
2164243  -1561115
-494 674 82 801
11 200 31705

-57 489 -52 343
46 289 -20 638
-540 963 62 163

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-540 963
-146 178
374 682

-312 459

62 163
-129 774
122 701

55090
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7578 681 4702 155
Pagaende nyanlaggningar Not 8 0 105 214
Inventarier och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7578 681 4 807 369
Summa anlaggningstillgangar 7578 681 4 807 369

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 25 0
Kundfordringar 12 873 455
Avrékningskonto HSB 1607 212 4 591 549
Aktuell skattefordran 0 1141
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 298 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 51 349 81 535
Summa Kortfristiga fordringar 1671757 4674978

Kassa och bank

Bank Not 12 927 986 1321942
Summa kassa och bank 927 986 1321942
Summa omsattningstillgangar 2599 742 5996 920
Summa tillgangar 10178 423 10 804 289
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1031 258 1031 258
Upplatelseavgifter 4224 050 4224 050
Fond for yttre underhall 0 228 504
Summa bundet eget kapital 5 255 308 5483 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1120945 830 278
Avrets resultat -540 963 62 163
Summa fritt eget kapital 579 982 892 441
Summa eget kapital 5835290 6 376 253
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3900 691 3985631
Summa langfristiga skulder 3900 691 3985631
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 84 940 84 928
Leverantdrsskulder 36 140 43963
Aktuell skatteskuld 4859 0
Depositioner 30 000 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 286 503 283514
Summa Kortfristiga skulder 442 442 442 405
Summa skulder 4343133 4 428 036

Summa eget kapital och skulder 10178 423 10 804 289
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Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 25 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,7 - 6,7% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséattning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1385 478 1378584
Hyresintékt lokaler 154 476 151 056
Arsavgift konsumtionsavgift el 93 156 93 156
Arsavgift konsumtionsavgift varmeavgifter 28 738 0
Intakt andrahandsupplatelse 4930 10 504
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2791 8 647
1 669 569 1641 947
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -212 430 -52 003
El -121 625 -128 742
Uppvéarmning -541 134 -474 950
Vatten -78 658 -70 408
Renhallning -74 736 -81 962
TV, bredband, iptelefoni -23 998 -23 569
Obligatoriska besiktningar 0 -13125
Forvaltningskostnader -236 673 -293 308
Forsakringar -49 114 -47 364
Fastighetsskatt -66 701 -60 701
Ovriga driftskostnader -5 329 -6 336
-1410 398 -1 252 468
Not 4  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -37 475 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -16 844 -702
Kostnader Gverlatelse och panter -7 801 -14 788
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -67
Konsulter -53 425 0
Forbrukningsinventarier -5590 0
Stdmma och styrelse 0 -1 637
-121 134 -38 443
Underhall huskropp utvandigt -400 000 0
Underhall 6vrigt 0 -122 701
-400 000 -122 701

Not 6  Ovrig rorelsekostnader
Resultateffekt vid utrangering del av fastighet
10 % av tak och 25% av fasader -85 207 0
-85 207 0
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Byggnader och mark

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2059

Ackumulerade anskaffningsvarden

2019-12-31

2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 7732 650 7732650
Arets forsaljning, utrangering byggnad -135901 0
Arets investering byggnader 3109 237 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 676 000 676 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 381 986 8 408 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 706 495 -3558 991
Arets forsaljning, utrangering byggnad 50 694 0
Arets avskrivningar byggnader -147 504 -147 504
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3803 305 -3706 495
Utgaende redovisat varde 7578 681 4702 155
Redovisade varden byggnader 6 902 681 4026 155
Redovisade véarden mark 676 000 676 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1936 21 600 000 25 000 000 46 600 000 41 600 000
Lokaler 1936 794 000 1332 000 2 126 000 1 658 000
22 394 000 26 332 000 48 726 000 43 258 000

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 105 214 59 275
Arets Investering 0 45 939
Omkilassificering till Byggnader & Mark -105 214 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 105 214

[\[o] ) Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 186 441 186 441
Utgaende anskaffningsvérden 186 441 186 441
Ingdende avskrivningar -186 441 -186 441
Utgaende avskrivningar -186 441 -186 441
Utgaende redovisat varde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

298

298

298

298
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Brf Thomander 24
Org nr 716407-0182

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald forvaltning

Upplupna ranteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

16 555 16 005
6 056 6 017
0 12 991

0 4 463

28 738 42 059
51349 81535

Not 12 Bank

Handelsbanken

927 986

1321942

927 986

1321942

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenr Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 182 495 1,45% 2020-01-03 538 543 65 288
Stadshypotek 220916 1,36% 2023-09-01 1 600 000 0
Stadshypotek 930 128 1,45% 2020-01-07 1847088 19 652
3985631 84940
Kortfristig laneskuld 84 940
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3900 691
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 339760
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3560931
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 4 730 000 4730 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 4 730 000 4730 000
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